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Ins.tsto Conditio Oy / Juha Riisinen



Hankkeen suunnittelijat

Putkisuunnittelu, paasuunnittelija

Insindoritoimisto Saniera Oy, Eero Ryysy
* Rakenne- ja tilasuunnittelu
Insindoritoimisto Saniera Oy, Sari POyhonen
e Sahkosuunnittelu:

Suunnittelukaari Oy, Klaus Korpela

* Rakennuttaminen, projektin johto (valvonta):
Insin6oritoimisto Conditio Oy, pp. Juha Riisanen ja

projekti-insin60ri Sanna Perttala
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Putkiremontin tavoitteet

?Talotekniikan peruskorjaus”
Monilta osin myo0s perusparannus

Yhtion tekniikka saatetaan padosiltaan
nykypaivan tasoa vastaavaksi

Kiinteiston arvon sadilyttiminen ja
nostaminen
Asumismukavuuden parantaminen

YKayttoikatavoite 50 v.”
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PROJEKTIN ETENEMINEN JA AIKATAULUT

* Putkistojen kuntotutkimus v. 2005 (Inspecta)
* Suunnittelu kdynnistetty 9/2012
* Hankesuunnittelu tehty 12/2012- 5/2013

Jatko:

« Paitos suunnittelun jatkamisesta (nyt)

e Toteutussuunnittelu 6/2013- 11/2013

» Tarjouspyyntokierros ja neuvottelut 12/2013-
e Urakasta paattaminen 1-3/2014

e Urakan aloitus: n. kevittalvi 2014--
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Hankesuunnittelun tavoitteet

* Korjaustarpeen selvittiminen
* Soveltuvien korjaustapojen kartoittaminen

* Parhaiksi katsottujen ratkaisujen tarkempi
selvittiminen

* Korjausehdotuksen laatiminen

Hankesuunnitelma on ’alustava
kokonaissuunnitelma” (=mitd suunnitellaan)

Hankesuunnittelussa maaritellaan korjaushankkeen
laajuus ja sidotaan karkea kustannustaso
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Hankesuunnittelun sisalto

Suunnittelijat ovat tutustuneet yhtioon

Hallitus ja osakkaat ovat kertoneet yhtion
tavoitteista

Suunnittelijat ovat esittineet soveltuvimmiksi
katsomiaan vaihtoehtoja

Teknisid ratkaisuja ja eri vaihtoehtojen
soveltuvuutta, kustannusarvioita ja mm. vaikutusta
asumiseen on lipikiyty

Suunnittelukokouksia on pidetty 6 kpl
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Vanhoihin suunnitelmiin tutustuminen

Tehtyihin tutkimuksiin tutustuminen

Tehtyja selvityks

14

Tiloihin tutustuminen
Osakaskysely

Piirustusten digitalisointi

Luonnossuunnittelua (putkireitit, alustavat
kylpyhuoneiden kalustejarjestelyt)
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Hankesuunnitelma valmis

Hankesuunnitelma on valmistunut ja siina esitetian
ja vertaillaan...

e kahta tekniselta sisalloltaan erilaista
putkiremonttivaihtoehtoa

* sihkodjen peruskorjaustoiden sisaltod
 yhteistilojen toiden sisdltHa

* lammitysjarjestelmai, energiansaistoasioita,...

Suunnitelmat tarkentuvat
toteutussuunnitteluvaiheessa!
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Urakan toteutuksesta (tyypillinen)

e Hanke toteutetaan kokonaisurakkana
* Paaurakoitsijana toimii joko

rakennusurakoitsija tai putkiurakoitsija
* Alurakoitsijoina mm.

— putkiurakoitsija (tai rakennusliike)

— sahkourakoitsija

— IV-urakoitsija

— asbestipurkaja

— maanrakentaja,. ..
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Kustannusten jakautuminen

(esimerkki)
* Rakennustyot 55%
* Putkityot 25: %0
* Sahkotyot 15 Yo
* [Imanvathto 4 %o

* Muut (asbestipurku...) 1 %

Yhteensa 100 %
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Tiedotuksesta

* Putkiremonttiryhma tiedottaa suunnittelutyon atkana
* Hankesuunnitelma jaetaan osakkaille ja esitellaan

* Hankesuunnitelma hyvaksytetaan yhtickokouksella

* Lopulliset suunnitelmat esitellaan yhtiolle

* Rakentamisen alkaessa pidetaan asukastilaisuus,
jossa urakoitsija kertoo kaikki kaytannon asiat

* Tiedottamisen tasmallisyyteen kiinnitetaan erityista
huomiota (urakoitsija vastaa tyon atkana)

e Huoneiston aloituskatselmus!
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Hallituksen ja 1sannoitsijan tehtavat
putkiremontin valmistelussa

* Valmistella ja suunnitteluttaa hanke

* Osallistua hankesuunnitteluun ja
suunnitteluun ja johtaa seka ohjata sita
(projektipaallikon kanssa ja avulla)

* Hsittaa yhtiokokoukselle
korjausvaihtoehtojen valinta ja perustelut
yhdessa suunnittelijoiden kanssa

e Suunnitella rahoitus
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Ryhmaikorjaushanke

Yhteistyo As.Oy Laajakummun kanssa

* Hdellytyksia:
— Rakennukset samalla alueella

— Teknisesti ja tilaratkaisuiltaan
samantyyppisia

— Jaltaan ja kooltaan samanlaisia

— PTS-tilanne samankaltainen
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YhteistyOn tavoitteet

* Tavoiteltavat hyodyt kaikille
osapuolille:
— Pienemmit kokonaiskustannukset
— Hallitumpi kokonaisprosessi
— Lyhyempi rakentamisaika
— Parempi laatu

— Kohde kiinnostaa suurempia urakoitsijoita
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Yhteistyon tavoitteet...

* Kustannusten alentaminen
— Rakennuttajan kustannuksissa siadstiminen

— Urakoitsijan aloituskustannusten ja tybmaan
perustamiskustannusten pieneneminen

— Volyymihyddyt, maardalennukset
* Kustannussidstojen suuruus

— Arviolta 5..10 %
— Riippuu monista tekijoista
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Yhteishanke, periaatteita

* Taloyhtiot tekevit itsenaisia paatoksia

* Taloyhtiot tekevat omat sopimuksensa

* Aikataulut on saatava sovitettua (joko
samanaikaisesti tai perakkain)

* Yhteistyon vol irtisanoa tarvittaessa koska
vain suunnittelun ja valmistelun atkana
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